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PROMESA DE COMPRAVENTA
VS VINCULACION COMO
BENEFICIARIO DE AREA

Existe en el sector inmobi-
liario un acerado debate en
torno al parecido existente
entre el distinguido contrato
de promesa de compraventa
y el contrato de vinculacion
por beneficio de 4rea.

Esta revision -tan somera
comoinevitablemente personal-
tiene como horizonte despun-
taralgunos delos rasgos mas so-
bresalientes de uno y otro, para
ensayarunademarcacionentor-
no a las caracteristicas de estas
dos figuras negociales.

iQué es el contrato de
promesa de compraventa?

En términos generales, es
un contrato preparatorio —ce-
lebrado dos sujetos denomi-
nados promitentes- que en-
vuelve una obligacién de ha-
cer, sujeta a un término o
condicién, consistente en
perfeccionar el contrato de
compraventa sobre un bien
inmueble, nuevo o usado.

iQué es el contrato de
vinculacién con beneficio
de area?

Pese a que no existe defi-
nicién legal y la doctrina rela-
cionada escasea, este nego-
cio se puede definir como
una especie de contrato de fi-
ducia mercantil, en virtud del
cual un sujeto llamado bene-
ficiario de &rea se vincula a
un preexistentemente consti-
tuido fideicomiso inmobilia-
rio, y cumple un plan de pa-
gos con el tnico objetivo de
que, a la finalizacién del pro-
yecto de construccién, la fi-
duciaria le transfiera la pro-
piedad de la unidad inmobi-
liaria a titulo de beneficio de
area y el fideicomitente, ge-
rente del proyecto, le haga la
entrega material.

{Cual es el punto en co-
mun de estas dos figuras
negociales?

Salta a la vista que el obje-
to de ambos contratos atien-
de a una finalidad idéntica,
relacionada con la adquisi-
cién de forma derivativa de
un bien inmueble.

Esta semejanza respecto
su objeto principal comporta
un punto de aproximacién
muy acentuado, que obliga a
ahondar en lo tocante a las

i

4

caracteristicas que los desi-
gualan.

COMPARTEN

UN FIN PRACTICO
PERSEGUIDO,
MAS RESULTAN
ABSOLUTAMENTE
DISTINGUIBLES

JCudles son las diferen-
cias?

1. Principal Vs Accesorio: El
contrato de promesa no re-
quiere de la existencia de
otro para subsistir por si mis-
mo. El de vinculacién como
beneficiario de drea supone
la existencia de un contrato
precedente de fiducia, suscri-
to entre un fideicomitente,
constructor, y una entidad fi-
duciaria, que administre y re-
presente el patrimonio acéfa-
lo constituido.

2. Bilateral Vs Plurilateral:
La promesa de venta es sus-
crita por dos partes, promi-
tentes, en tanto que el de vin-
culacién a drea comporta ne-
cesariamente la aquiescencia
del fideicomitente, la fiducia-
ria (en voceria del comiso) y
el beneficiario de drea.

3. Tipico Vs Atipico: Respecto
contrato preparatorio no existe
discusién acerca de que es le-
galmente tipico. Por el contra-
rio, en lo que atiene al de vin-
culacién esta caracteristica
queda en entredicho dado que
de antano goza de tipicidad so-
cial, pero actualmente sola-
mente la circular externa 029
de la Superintendencia Financie-
ra hace mencién especifica a él.

4. De Libre Discusién VS De
Adhesién. La promesa de com-
praventa normalmente esta
sujeta a deliberacién en rela-
cién al contenido de su clausu-
lado. En cambio, producto de
su funcién socicecondémica, el
contrato de vinculacién a drea
se celebra teniendo como so-
porte un contrato tipo.

Conclusién

Pese a que estos dos tipos
de contrato comparten un
punto fundamental relaciona-
do con la finalidad préctica
perseguida, resultan absoluta-
mente delimitables y distin-
guibles.

LA REPUBLICA

BOGOTA_ En la decimoséptima
Reunion de Estados Parte de la
Convenci6n de Ottawa sobre la
destruccién de Minas Antiper-
sonal realizado en Ginebra, Sui-
za, el alto comisionado para la
Paz, Miguel Ceballos, durante
suintervenciénrevel6 que has-
ta octubre de este afio se regis-
traron un total de 113 victimas
porminas antipersona, cifraco-
rrespondiente aun aumento de
245% comparado con el mismo
periodo en 2017 (48 victimas).

“Las minas antipersonal re-
presentan una amenaza cons-
tante a la vida e integridad fi-
sica de todos los colombianos,
en especial de las comunida-
des que residen en zonas ru-
rales, donde la accién de gru-
pos armados no estatales ha
tenido un mayor impacto”, ar-
gumento Ceballos.

Seglin Carlos Andrés Go-
mez, director del Departamen-
to de Ciencias Juridicas de la
Universidad Jorge Tadeo Loza-
no, este aumento responde a
que “los territorios que eran
' minados y ocupaban la guerri-
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ALTO COMISIONADO DE PAZ ENTREGO DETALLES DE AFECTADOS

Las victimas de las minas
antipersonal subieron 245%

COLPRENSA

El alto comisionado para la Paz, Miguel Ceballos, revelé que hasta octubre se registraron 113 victimas
por minas antipersonal, lo que representd un aumento de 245%, comparado con el afio anterior.

CARLOS ANDRES GOMEZ
DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO DE CIENCIAS JURIDICAS U. JORGE TADEO LOZANO

“El gran problema es que el proceso de
desminado humanitario, fruto de los
acuerdos, no se ha llevado con la celeridad
y con la prontitud que debiera ser, preci-

samente para que esas cosas no sucedan”,
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Con mdés informacién sobre los sucesas que han pasado sobre el caso

QOdebrecht y que distanciaron a la Fiscalia y la Procuraduria.

lla de las Farc, pues hoy estan
sin guerrilla pero siguen mi-
nados. Lo que pasa es que aho-
ra pueden por esos territorios
transitar la poblacién civil, en-
tonces el gran problemaes que
el proceso de desminado hu-
manitario, fruto de los acuer-
dos, no se hallevado con la ce-
leridad y con la prontitud que
debieraser, precisamente para
gue esas cosas no sucedan”.
El Alto Comisionado también
sefial6 que, desde el afio pasado,
la afectacién de victimas civiles
y de victimas de la Fuerza Pibli-
ca (militares y policias), cambi6
porque la poblacion civil afec-

tada super6 a los miembros de
Fuerza Publica. “Por cada tres ci-
viles victimas de estas mortales
trampas, estamos registrando
unavictimamiembrodelaFuer-
za Prblica que es lesionada en
cumplimiento de su deber”,
puntualiz6 Ceballos.

También indicé que estos
nimeros obedecen a factores
del contexto del conflicto que
atraviesa el pafs, como el sur-
gimiento de estructuras delin-
cuenciales que se disputan los
territorios.
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| LA CONFERENCIA TRATO TEMAS DE MIGRACION Y DEMOCRACIA
'Ramirez, en Conferencia de las Américas

| BOGOTA_Lavicepresidentadela
| Reptiblica, Marta Lucia Ramirez,
| particip6 en la Conferencia de
' las Américas en Miami, evento
; considerado comouno delos fo-
| ros de ejecutivos internaciona-
| lesy lideres gubernamentales

| méas grandes y aclamados de la

| region, explicd Vicepresidencia.

El evento fue organizado por
los medios Miami Herald y el
Nuevo Herald. Via Twitter, Rami-
rezargumentoque “desdeel Go-
bierno estamos dedicados a
cambiar la clase politica clien-
telista, esa clase que busca sa-
tisfacer sus propios intereses y
no los del bien comtin”.

El evento se centrt en desa-
fios que enfrenta Colombia por
los refugiados que han llegado
deVenezuela, asi comolasnue-
vas sanciones internacionales
para restaurar la democracia.
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