asuntos:lega

L)

le

S

01-02-03.06.2019 ‘ LA REPUBLICA

ACTUALIDAD 03

LA LEY CONTEMPLA UNA SERIE DE RESTRICCIONES PARA TEMAS HIPOTECARIOS

Ventajas y desventajas de aplicar
el régimen de patrimonio familiar

Requisitos para el patrimonio familiar

BOGOTA_La Ley Civil e Inmobilia-
rianacional contemplalaimpo-
sicion de dos regimenes distin-
tos para garantizar que las
familias no se queden desprote-
gidas ante algin problema mo-
netario con sus acreedores.

Unodelosmaésutilizados por
los colombianos es la creacién
del denominado patrimonio fa-
miliar. Esta figura se encuentra
consagradaenlaley30de1931
y la Ley 495 de 1999 establece
unaserie de caracteristicas que
pueden frenar la comercializa-
cién del inmueble o de adqui-
rir productos financieros de di-
ferente indole.

Alvaro Rojas Charry, presi-
dente de la Unién Colegiada del
Notariado Colombiano, le expli-
coaALqueestafiguratiene “un
sentido econdmicoysocial, con
el que se trata de garantizar el
derecho del techo para la fami-
lia, por eso se constituye el pa-
trimonio inembargable de fami-
lia, sale del comercio, y no
puede ser embargado, ni per-
seguido por un tercero”.

Para afectar un inmueble
como patrimonio familiardebe
tener en cuenta tres condicio-
nes basicas. Lo primero es que
aplicainicamente paravivien-
das que no superen los 250 sa-
larios minimos mensuales.
Ademaés, solo podré afectar a
un solo inmueble con esta res-
triccion legal ala propiedad. E1
otroaspectoes que puede nom-
brar como beneficiario del pa-
trimonio familiar a su conyu-
ge o compafiera permanente,
a sus hijos o a cualquier perso-
na del nacleo familiar.

Sise le otorga a un menor de
edad, el fuero del patrimonio se
mantendra hasta que este cum-
pla la mayoria de edad.

Los requisitos de viviendas con afectaciones de vivienda familiar
Frente a la situacién del inmueble i

1 Debe tener el dominio pleno

3 Valor de constitucién no debe superar
los 250 salarios minimos mensuales

Frente a la situacién de la persona

.

® Nointeresa el estado civil del adquiriente del patrimonio familiar
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No requiere hijos

iy

Hogares particulares
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Sin embargo, no siempre es
econémicamente rentable ge-
nerar una afectacion de patri-
monio familiar a un inmueble.

David Franco, experto en te-
mas de inversién, comento6 que
“esta afectacién podriallegara
frenar un negocio de compra-
venta, porque para levantar la
designacién como patrimonio
familiarse necesita de un trami-
te que, muchas veces, descono-
ce la realidad de los negocios”.

Otradesventajaquetraelafi-
gura es que puede limitar a que
las personas accedan a cierto
tipo de productos financieros
como créditos o hipotecas.

William Martinez, profesor
de derecho civil e inmobiliario
de la Jorge Tadeo Lozano, expli-
¢0 que esta clase de estructura

legal “impide que se desarrollen
préstamos, porque muchas ve-
ces los inmuebles son la inica
garantiadelos deudores, enton-
ces, si estos estan por fuera del
mercado, los prestamistas se
qguedan sin una garantia real”.

Pese a estos inconvenientes,
la figura tiene grandes ventajas
paragenerar estabilidad econo6-
mica y familiar.

Martinez comento que “esto
constituye una ventaja para no
serpresa de acreedores que po-
drian retirarle su derecho real
de dominio”. Ademés comenté
que “esteesunresguardodeley
para garantizar el derecho a la
propiedad familiar”.

JOSE DAVID CASTILLA PARRA

n @josedavidcasti?
#PropledadFamiliar

ALVARO ROJAS CHARRY
PRESIDENTE DE LA UNION COLEGIADA DE NOTARIADO

“Esta figura tiene un senti-
do econémico y social, con
el que se garantiza el dere-
cho del techo para la fami-
lia, por eso se constituye el
patrimonio inembargable,
sale del comercio, y no
puede ser perseguido”.

WILLIAM MARTINEZ
DOCENTE DERECHO PRIVADO L. JORGE TADEQ

“Esta es una figura especial
que se constituye como
una proteccion patrimo-
nial, porque se le impide a
los acreedores que tomen
el inmueble de una familia,
en caso de deudas o crédi-
tos hipotecarios”.

SIGANOS EN:

www.asuntoslegales.com.co
Con mas informacién sobre la renuncia de la embajadora colombiana
en Republica Dominicana por cuestiones politicas.

PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA
El presidente Ivédn Duque refle-

xiond sobre el proyecto en Tie-
rralta, Cérdoba.

EL PLAN BENE%!CIARA A 901 FAMILIASY 32 VEREDA_S_-
Implementan un plan energético en Cordoba

BOGOTA_El presidente Ivin Du-
gue estuvo presente en el mu-
nicipio de Tierralta, Cordoba,
donde present6 un programa
de restablecimiento energéti-
co con el que se beneficiaran
901 familias de 32 veredas del
departamento.

La Alcaldia de Tierralta, Cér-
doba, garantizar4 las instalacio-
neseléctricasnecesarias parala
prestacién del servicio en cada
uno de los hogares beneficia-
dos. Estas instalaciones com-
prenden tres salidas de ilumi-
nacionydosde tomacorrientes.

En las palabras de inaugu-
racion del proceso energético
implementado por el Ministerio
de Minasy Energia, el presiden-
te dijo que “la equidad son
oportunidades, esto es cada
bombillo que se enciende hoy
en una casa de las veredas”.

El mandatario aseguré que
esta clase de proyectos pro-
ductivos hacen parte del enfo-
que en las politicas sociales
queimplementaraalolargode
su gobierno.

“Avecessenosolvidaqueen
el mundo hay més de 1.000 mi-

llones de personas quenocuen-
tan con energiaeléctrica”, refle-
xioné el mandatario durante la
entrega del proyecto.

La Presidencia también reve-
16 que dentro del Plan Nacional
de Desarrollo se incluy6 una
metadeabastecimiento energé-
tico con el que buscan llegar a
500.000 familias en todo el te-
rritorio nacional.

Frentealaejecuciondel plan
energético, el mandatario ase-
gurd que cambiaré el enfoque
de sostenibilidad en el pafs.
“Este afio triplicaremos el ni-

mero de megas de generacion
a base de energia renovables”.

Duque también aclaré que
con esto se demuestra que el
pais cuenta con el “potencial de
laenergiaetlica, el potencial de
los paneles solares”.

El mandatario también re-
saltd que se estan creando pro-
yectos de conectividad vial para
mejorarla conexiénintermuni-
cipalenuno delos departamen-
tos mas abandonados del pais.
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