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EXPERTOS RECOMIENDAN NO DESCUIDAR TIERRAS NI FOMENTAR LA IMPRODUCTIVIDAD RURAL

Lo que debe hacer para prevenir
y combatir la posesion de un bien

BOGOTA_ Uno de los temas méas
delicados a los que se debe en-
frentar un propietario rural es
al fenémeno de la posesién. Fl
abandono por parte de las au-
toridades regionales o el des-
cuido de los duefios, permite
que terceros irrumpan en pro-
piedad privada y, con el paso
deltiempo, terminan aduefian-
dose de los terrenos bajo la fi-
guradelaposesionadquisitiva
de dominio.

AL consulté a expertos en de-
recho civil, urbanistico y rural
quienes comentaron algunos
tips para poderlidiar con esta si-
tuacién y no perder su terreno.

Lo primero que debe tener

en cuenta un propietario es
prevenir esta situacion, Los ex-
pertosrecomiendan darunuso
al terreno y procurar no dejar-
lo ocioso o improductivo. Ade-
mas de la produccion, es im-
portante que el propietario
tengaal dialosimpuestosy ser-
vicios pablicos.

Lo importante para prevenir
este fendmeno es que nuncase
deje descuidado el terreno:
puede contratar un celador,
cercar los limites del campo e
inspeccionar constantemente
el campo. Juan Manuel Gonz4-
lez, socio de Pinilla Gonzdlez y
Prieto Abogados (PGP),loimpor-
tante es “ejercer de maneraac-
tiva, pablica e ininterrumpida
el uso, goce, conservacion y
custodia permanente del pre-
dio, para evitar que terceros en-
tren en posesion total o parcial”
del inmueble.

Sinopudoevitarlainvasion
del predio por parte de un po-
seedor tiene a su disposicion
dos caminos. Una accioén poli-
civaouna accion reivindicato-
ria, la autoridad competente

varia dependiendo del tiempo
de la posesion.

Sidetectaquelainvasionlle-
va menos de cuatro meses, de-
beré acudir ante la Policia, para
iniciar un proceso administra-
tivo para expulsar al ocupante.

William Martinez, director
del departamento de Derecho
Privado en la Jorge Tadeo Loza-
no, asegur6 que “el primer paso
es una accién de lanzamiento
por ocupacion de hecho. Esuna
acciénexpedita quetieneunob-
jetivo principal: lograr que el
ocupante desaloje el bien in-
muebley que las cosas vuelvan
a su estado original”,

El problema con el fen6me-
no juridico de la posesion es
cuando se extiende por largos
periodos de tiempo. Cuandolos

CONCENTRACION DE
LA PROPIEDAD

:

1% de las fincas de gran tamafio
tienen en su poder 81% de la
tierra en Colombia

_

19% de tierra restante se reparte
entre 99% de las fincas

42,7% de propietarios de predios
grandes dicen desconocer origen
legal de sus predios

propietarios se descuidan por
mas de cuatro meses deberan
iniciar una accion de tipo judi-
cial llamada de reivindicacion,
consagradaen el 946 del codigo
civil. Elobjetivo es que el posee-
dor desaloje, y es que no pue-
da ganar por prescripcién su
derecho de dominio.

Eneste caso,loprimordial es
que el duefio del predio tenga
el certificado que lo acredite
como dueiio, delo contrario po-
dria llegar a perder el predio en
medio de un juicio civil.

El consejo de los expertos
para afrontar este fenémeno es
ser proactivos y productivos
con la tierra que poseen.

JOSE DAVID CASTILLA PARRA

@josedavidcasti?
#lLatierraenColombia

& {QUEES UN
i POSEEDOR?

Una persona que ocupa un bien
del gue no tiene la propiedad,
pero tiene dnimo de sefiory duefio

{AL CUANTO TIEMPO
DE INVASION PIERDE
SU PROPIEDAD?

i

® Poseedor pacifico y
continuado: 10 ahos

® Poseedor de buena fe'y
con justo titulo: 5 afos

JUAN MANUEL GONZALEZ G. WILLIAM MARTINEZ
S0C10 DE PGP ABOGADOS DIRECTOR DERECHO PRIVADO JORGE TADEQ LOZANO
“Para prevenir la posesi6n  “En materia de tierras, lo
debera ejercer de manera primero gque necesitan los
activa, ptblica e ininte- propietarios es camplir con
rrumpida el uso, goce, con- las obligaciones que por ley
servacion y custodia per- recaen sobre estas propie-
manente del predio, para dades. Uno tiene que usar-
evitar que terceros entren  lo y en materias rurales el
en posesion total”. deber es explotarlo”.
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Con mas informacién sobre el pleito de marcas que adelantd la empre-

sa Victoria's Secret en la Superintendencia de Industria y Comercio.

LA SITUACION RURAL

e
: {QUE ES UN
TENEDOR?

Una persona gue ocupa un bien,
sin tener la propledad, pero no
tiene animo de ser el duefio

{QUEES UN
™ PROPIETARIO?

El que estd inscrito en |a oficina
de registro de instrumentos
publicos

USO DEL CAMPO

43 millones de hectdreas
son de uso Agropecuario

F

E 344 millones son Ganaderia

86 millones son agricultura

’
|

TITULACION EN COLOMBIA

® En los Ultimos 50 afos se
han titulado 23 millones
de hectdreas

-

® Se calculaque 6,6 millonres—-|
de hectareas fueron
despojadas por la violencia
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El magistrado José Luis Barceld
fue presidente de la Sala Plena
de'la Corte Suprema en’2016,

LA CARRERA JUDICIAL FUE DE 25 ANOS

Barcelo sale de 1a Corte

BOGOTA_ElmagistradodelaSala
Penal dela Corte Suprema de Jus-
ticia, José Luis Barceld, se reti-
ré delacorporacion, después de
ochoafios deserviren el altotri-
bunal. Fue una de las figuras
mas destacadas de la practica
penal en el pais.

Barcel6 fue uno delos encar-
gados de adelantar importan-
tes investigaciones trascen-
dentales para la realidad
politica nacional. Uno de sus
pronunciamientos masimpor-
tantes fueladecisioén que tom6
para retirar la absolucitn con-

tra Alberto Santofimio Botero
por el asesinato del lider libe-
ral Luis Carlos Galdn. También

Uno de los principales
. conflictos sociales que
existenen el pais serelacio-
nacon la posesiéndelatie-
rra. La lucha por la propie-
dadylajustareparticiénse
vioavaladaenel puntotres
del Acuerdo de Paz firma-
do en el Teatro Coldn. Las
autoridades nacionales
han adelantado una serie
de esfuerzos para acelerar
la titulacion y clarificacién
de la propiedad de la tie-
rra en el pals. La Agencia
Nacional de Tierras evacua-
rd alrededor de 22.700 ca-
sos sobre predios rurales
en el pais, y estima que los
procesos se realizaran en
menos de 18 meses.

fue el ponente para condenarla |

llamada Yidispolitica

A lo largo de sus 25 afios de
carreraenla RamaJudicial, Bar-
celé demostrd independencia
y profesionalismo en el campo
de derecho penal, y deber4 pa-

sar la bandera de procesos ju- |

diciales significativos que seran
determinantes.

JOSE DAVID CASTILLA PARRA

n @josedavidcasti7
#5alidaBarcelé
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SANCIONES SUMAN $18.000 MILLONES

SIC impuso 390 sanciones
a empresas engainosas

BOGOTA_ La Superintendencia de
Industriay Comercio(SIC) publi-
cHun informe sobre las sancio-
nes que impuso la entidad con-
tra empresas engafiosas en
2018. Segiinlaentidad adminis-
trativa, se impusieron 390 san-
ciones que suman $18.000 mi-
llones en multas.

Las conductas gue repre-
sentaron unamayor cuantiaen
multas se relacionan con publi-
cidad engafiosa, 35% delas san-

con esta mala practica empre-
sarial. Las siguiente practica
mas reiterativa fue la de inob-
servanciade 6rdenes einstruc-
ciones impartidas.

Por otra parte, los sectores
con mayor nimero de sancio-
nados son: financiero, con
21,88% de las sanciones, auto-
motores con 20,31%; ventadeal-
macenes con 19,95%.

JOSE DAVID CASTILLA PARRA
@jowdavldcasu?
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